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Vorwort

Dieser Kommentar beschreitet neue Wege. Er hat den selbstbewussten Anspruch, den Zugrift auf das Woh-
nungseigentumsrecht neu zu denken. Hierin sieht er seine Rechtfertigung und Chance. Rund 300 Fragen des
Wohnungseigentumsrechts werden nicht anhand einer Vorschrift, sondern stets normiibergeifend dargestellt.
Jedes Problem wird nicht nur unter einem Aspekt behandelt, sondern umfassend, und es wird dort, wo es ge-
boten ist, auch seine prozessuale Umsetzung in die Darstellung einbezogen. Auf diese Weise soll es dem Prak-
tiker iiber das Stichwort leichter als bislang gelingen, Verflechtungen der Regelungsbereiche zu erkennen und
eine Frage prézise und schnell einer sachgerechten Losung zuzufiihren.

Um dieses Ziel zu erreichen, haben sich Autorinnen und Autoren zusammengefunden, die Praktiker des
Rechts und in ihrer téglichen Arbeit mit den Problemen, die sie darstellen, unmittelbar befasst sind. Sie verfol-
gen stets das Ziel, jede Frage grundsétzlich nur an einem Ort zu erdrtern. Um den Sinnzusammenhang nicht zu
zerstoren und moglichst an einer Stelle die Probleme zusammenzutragen, finden sich Erorterungen aber auch
an mehreren Stellen. Auch diese Darstellung soll es dem Nutzer wiederum erleichtern, alles Notige schnell zu
finden.

Die Stichworte wurden gezielt ausgewihlt und zusammengestellt, um den Alltag in der anwaltlichen Arbeits-
praxis, fiir Verwalter bei der Verwaltung einer Wohnungseigentumsanlage und im richterlichen Dezernat abzu-
bilden. Es werden daher nicht ohne Grund nicht nur die WEG-Normen abgedeckt, sondern auch viele prakti-
sche Fragen, die das WEG selbst nicht behandelt, sowie umfassend ferner solche des Nachbar- und 6ffentli-
chen Rechts. Auch wenn es ein ,,Buch des Rechts* ist, diirften im Ubrigen die Wohnungseigentiimer mit ihm
eine reiche Quelle haben, um ihre Fragen selbst zu beantworten und am besten einvernehmlich 16sen zu kon-
nen.

Unser Stichwortkommentar hat das Gesetz zur Forderung der Elektromobilitit und zur Modernisierung des
Wohnungseigentumsgesetzes und zur Anderung von kosten- und grundbuchrechtlichen Vorschriften (Woh-
nungseigentumsmodernisierungsgesetz — WEMoG) vollstdndig eingearbeitet. Hierin lagen unser besonderer
Anspruch und unsere Herausforderung. Da es grundsétzlich noch keine aktuelle Rechtsprechung gibt, haben
wir uns mafigeblich an den Gesetzesmaterialien orientiert und bisherige Stellungnahmen aus dem Schrifttum
beriicksichtigt.

Samtliche Autorinnen und Autoren hoffen auf eine wohlwollende Aufnahme. Sollten wir Stichworte oder As-
pekte iibersehen haben, freuen wir uns iiber Hinweise an: oliver.elzer@live.com. Sie werden uns Ansporn
sein, stets noch besser zu werden.

Unser besonderer Dank gilt neben dem Verlag der Lektorin Frau Anja Falkenstein. Ohne ihren unermiidlichen
Einsatz, Ihre Ausdauer und Geduld wire dieses Werk nicht moglich gewesen.

Berlin, im Mirz 2021 Dr. Oliver Elzer
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Carsten Kiittner
Rechtsanwalt, Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht, Hamburg

Dr. Sascha Lambert
Rechtsanwalt, Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht, Saarlouis

Sandra Lang-Lajenddicker
Rechtsanwiltin, Fachanwiltin fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht, Berlin

André Leist
Rechtsanwalt, Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht, Dresden

Anett Marquardt
Rechtsanwiltin, Berlin

Tom Martini
Rechtsanwalt, Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht, Fachanwalt fiir Familienrecht, Mediator,
Berlin
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Dr. Kai Mediger
Rechtsanwalt, Norderstedt

Annekatrin Mehle
Rechtsanwiltin, Fachanwiltin fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht, Berlin

Maximilian A. Miiller
Rechtsanwalt, Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht, Landau

Dr. Maximilian Miiller
Richter am Landgericht, Berlin

Johanna Neumann

Rechtsanwiltin, Fachanwiltin fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht, Berlin
Dr. Moritz Nissen

Richter, Freiburg

Reinhold Okon
Sachverstindiger fiir Hard- und Software, Externer Datenschutzbeauftragter, Karlsfeld

Matthias Pauli
Rechtsanwalt, Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht, Koblenz

Dr. Martina Rothermel
Notarassessorin, Leuna

Dr. Niki Ruge
Rechtsanwalt, Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht, Buchholz

Susanne Tank
Rechtsanwiltin, Fachanwiltin fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht, Hannover

Dr. Marco Tyarks
Rechtsanwalt, Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht, Hamburg

Im Einzelnen haben bearbeitet:

Kai Achenbach: Vollstreckung eines Hausgeldtitels; Zwangsverwaltung; Zwangsvollstreckung in ein Woh-
nungseigentum

Kai-Uwe Agatsy: Balkon und Bepflanzung; Begehung der Wohnungseigentumsanlage; Beseitigung; Mah-
nung; Mahnverfahren; Storungsunterlassung; Streitwerte im ABC; Terrasse; Wanddurchbruch; Wintergarten;
‘Wohnungseigentiimergemeinschaft

Dr. Florian Bartels: Beiladung, Betreuung; Einstweiliger Rechtsschutz; Erbrechtliche Aspekte; Familien-
rechtliche Aspekte; Giite- und Schiedsverfahren, Mediation; Kosten, gerichtliche und aulergerichtliche; Pro-
zess und Prozessgrundsitze; Prozesskostenhilfe; Prozessvergleich; Prozessvoraussetzungen; Rechtsmittel;
Selbststindiges Beweisverfahren; Streitgenossenschaft, Nebenintervention und Streitverkiindung; Verjéhrung;
Verwirkung; Zustellungen

Kai-Peter Breiholdt: Abnahme; Abrechnung; Amtstrager; Auskunft; Dach; Darlehensvertrag; Entlastung;
Heizkosten; Kamin; Pergola; Sonderumlage; Thermostat; Unterteilung; Vermogensbericht; Wirtschaftsplan;
Zweckbestimmung

Dr. Carsten Briickner: Betriebskosten; Kinderwagen; Leerstand; Miete (Vermietung des Sondereigentums);
Rollator/Rollstuhl; Schaukel; Uberbelegung; Zweckentfremdung

Dr. Patrick Bruns: Hausgeld; Kiindigungssperre; Leistungspflichten/Belastungsverbot; Wohngeld-/Hausgeld-
inkasso

Marcus Choynacki: Gehweg; Hobbyraum; Isolierung (Abdichtung); Kosten fiir eine besondere Nutzung des
gemeinschaftlichen Eigentums; Loggia; Markise; Reklame- und Werbeeinrichtungen; Rollladen; Spielplatz;
Treppenhaus; Tiiren; Vereinigung; Verkehrssicherungspflichten
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Dr. Oliver Elzer: Ausgleichsanspruch; COVID-19-Pandemie; Eigentiimerliste; Erhaltungsmafinahmen (In-
standhaltung und Instandsetzung); Erhaltungsriicklage (Instandhaltungsriickstellung/Instandhaltungsriicklage);
Informationsmanagement; Sondernutzungsrechte (Sondernutzungsrechtsvereinbarungen); Verwaltungsunterla-
gen; Wissenszurechnung

Dr. Thomas Fraatz-Rosenfeld: Abwasserhebeanlage; Asylbegehrende und Gefliichtete; Barrierefreiheit;
Baugenehmigung; Baulast; Biume; Brandwand; Denkmalschutz; Doppelhaus; Energieausweis; Energieversor-
gungsanschluss; Fernwéirme; Fordermafinahmen; Gebdudeenergiegesetz; Larm; Nachbarrecht; Nachbarschutz;
Reihenhaus; Restaurant; Trennwand; Trinkwasser; Verwaltungsprozess; Zufahrtsweg

Martin Gast: Mehrhausanlage; Stimmrecht

Dr. Julia Giither: Aufteilungsplan; Begriindung von Wohnungseigentum; Belastung; Grundbuch; Hotelanla-
ge; Lasten; Teilungsvertrag; Vormerkung; Wohnungsgrundbuch

Dr. Thomas Hansen: Abweichende Bauausfiihrung vom Aufteilungsplan; Aufzug; Auflenanlagen; Beschluss-
ersetzung; Dachgeschossausbau; Ordnungsméfige Verwaltung; Rauchwarnmelder; Treppenlift; Unzuldssige
bauliche Verdnderung im Gemeinschaftseigentum und Sanktionen

Carsten Herlitz: E-Mobilitdt — Einbau von Ladestationen

Barbara Hoeck-Eisenbach: Beschluss-Sammlung; Beschluss; Beschlussmehrheiten; Eigentiimerversamm-
lung; Formalien der Eigentiimerversammlung; Niederschrift

Johannes Hofele: Abgaben; Auslidndische Eigentlimer; Eigentiimerwechsel; Gemeinschaft an einem Woh-
nungseigentum; Miteigentum (an mehreren Grundstiicken); Notgeschiftsfilhrung des Verwalters; Notge-
schiftsfithrung eines Wohnungseigentiimers; Notverwalter; Rechte der Wohnungseigentiimer; Steuerberatung;
Steuerrecht — Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer; Steuerrecht — Verwaltung; Steuerrecht — Wohnungsei-
gentlimer; Umsatzsteuer; VerduBerungsbeschrinkung; Vereinbarung

Carsten Kiittner: Anfechtungsklage; Angebot; Bestimmtheit; Fahrradstinder; Formalien zum Anfechtungs-
prozess; Heim; Nichtoffentlichkeit

Dr. Sascha Lambert: Dauerwohnrecht; Kosten, allgemein; Umwandlung; Wohnungserbbaurecht; Zweierge-
meinschaft

Sandra Lang-Lajendicker: Tiere; Vergemeinschaftung; Versicherung
André Leist: Alarmanlage; Belege; Belegpriifung; Trampolin; Verwaltungsbeirat

Anett Marquardt: Ausiibungsverpflichtung; Bautrdgervertrag; Fenster; Solaranlagen; Steckengebliebener
Bau; Winde; Zahler

Tom Martini: Grillen; Hausordnung; Hausverbot; Kabelfernsehen; Musik; Rauchen; Sauna; Schneerdumen/
Winterdienst und tatige Mithilfe; Schwimmbad; Sondereigentumsverwaltung; Tagesmutter; Timesharing; Tiir-
sprechanlage; Umlageschliissel; Umzugskostenpauschale; Vermietung des gemeinschaftlichen Eigentums; Vi-
deoiiberwachung; Zertifizierung des Verwalters; Zulassung des Verwalters

Dr. Kai Mediger: Erstmalige Herstellung eines ordnungsméfigen Zustands; Modernisierende Instandsetzung;
Modernisierung; Trinkwasserverordnung

Annekatrin Mehle: Gebrauch des Sondereigentums; Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums;
Gebrauchs- und Nutzungsvereinbarungen; Gebrauchs-/Nutzungsbeschluss; Mitgebrauch; Nutzung des ge-
meinschaftlichen Eigentums; Nutzung des Sondereigentums; Trittschall

Maximilian A. Miiller: Fernsprechteilnehmereinrichtung; Gemeinschaftsvermogen; Kanalisation; Minderhei-
tenschutz; Miilltonnen; Nachtabsenkung; Pflanzen; Pflegeheim; SchlieBanlage; Schliissel;

Dr. Maximilian Miiller: Blockheizkraftwerk; Dereliktion; Heizung; Mehrfachparker; Offentliches Recht des
Wohnungseigentums; Teilungserkldarung

Johanna Neumann: Bauliche Verdnderungen; Duldungspflichten von Drittnutzern; Kosten und Nutzungen
der baulichen Verdnderungen; Online-Teilnahme; Wiederautbau

Dr. Moritz Nissen: Ermessen; Hausmeister; Weiterleitung von Signalen; Zweitbeschluss
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Reinhold Okon: Datenschutz

Matthias Pauli: Buchhaltung; Einziehungserméchtigung; Filligkeit und Erfiillung des Hausgelds; Filligkeit
und Folgen des Verzugs; Filligkeitstheorie; Kosten der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer; Lastschrift-
verfahren; Rechnungslegung; Zuriickbehaltungsrecht; Zwischenablesung

Martina Rothermel: Abstellraum; Bodenraum; Garten; Keller; Notar; Waschekeller

Dr. Niki Ruge: Abgeschlossenheit; Delegiertenversammlung; Flachen; Gleichbehandlungsgrundsatz; Kernbe-
reich; Majorisierung; Raum; Teileigentum; Teilversammlung; Trockenraum; Umwidmung; Unselbststindiges
Teileigentum; Wohnungseigentum und Gebrauch

Susanne Tank: Antenne; Aufrechnung; Bestandteil, wesentlicher; Entziehung eines Wohnungseigentums;
Entziehungsklage; Folgenbeseitigungsanspruch; Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer; Gemeinschaftliches
Eigentum; Kfz-Stellplatz; Konto; Regenrinne; Rundfunkempfangsanlage; Schornstein; Sondereigentum; Ver-
walter; Verwaltervertrag; Vorratsteilung

Dr. Marco Tyarks: Eigentum im ABC; Gemeinschaftsordnung; Insolvenzrecht des Wohnungseigentums;
Makler (Verwalter); Prostitution; Rohre; Schadensersatz; Uberleitungsvorschriften — WEMoG; Zweitver-
sammlung
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