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Vorwort zur 5. Auflage

Das Immobilienrecht ist – abgesehen vom Wohnungseigentumsrecht – ein eher ruhiges Rechtsgebiet.
Das WEMoG hat jedoch nicht nur das Wohnungseigentumsrecht grundlegend reformiert, sondern auch
Auswirkungen auf das allgemeine Sachenrecht. Mit dem Sondereigentum an Grundstücksflächen stellen
sich neue Probleme, z.B. hinsichtlich der Zuordnung etwaiger Aufbauten. Zahlreiche Entscheidungen der
deutschen Gerichte, aber zwischenzeitlich vermehrt auch des EuGH, wie zum Vindikationslegat (Urteil
vom 12.10.2017 – C-218/16), zeigen zudem, dass das Sachenrecht dogmatisch schwierige Probleme enthält.
Der Immobiliensenat des BGH hat seine richterliche Inhaltskontrolle konkretisiert (Urteil vom 8.2.2019 – V
ZR 176/17). Hierauf muss sich die Vertragsgestaltung weiterhin einstellen.
Seit der letzten Auflage hat der BGH grundlegende Entscheidungen in allen Gebieten des Sachenrechts
erlassen. Viele betreffen das Dienstbarkeitsrecht, die zahlreichen Streitigkeiten zum Wohnungseigentum
sowie das immer wichtiger werdende Erbbaurecht. Dies erfordert eine ständige Aktualisierung der Kom-
mentierung, um der Vertragspraxis Sicherheit zu geben. Den Länderberichten kommt im Hinblick auf
die zunehmende wirtschaftliche Verflechtung und die gestiegene Mobilität in Europa eine immer größere
Bedeutung zu. Hier sind zum einen die Dokumentation der sich wandelnden Verhältnisse in manchen
europäischen Staaten, aber auch die Rahmenbedingungen der Beitrittskandidaten zu nennen.
Die Querschnittsdarstellungen bieten weiterhin einen kompakten und zuverlässigen Überblick über wich-
tige Materien des Immobilienverkehrs. Sie beginnen mit den grundlegenden Fragen der verfassungsrecht-
lich geschützten Eigentumsgarantie, die gerade in der politischen Diskussion über Immobilien im Zusam-
menhang mit den Wohnraumversorgungsproblemen für mehr Gerechtigkeit in diesem Bereich sorgen soll.
Ein umfangreicher Überblick betrifft den Grundstückskauf, der auch die aktuellen Entwicklungen im
Bereich der Geldwäsche sowie des Grundbuch- und des Beurkundungsverfahrens berücksichtigt. Siche-
rungsrechte sind, wie die Beispiele der Sicherungsübereignung, des Eigentumsvorbehalts, der Pfandrechte
und der Grundpfandrechte zeigen, von großer Bedeutung für die Wirtschaft; die Fragen, die sich bei einer
Kollision unterschiedlicher Rechte ergeben, behandelt ein eigener Abschnitt. Die Darstellung der Grund-
buch- und Notarkosten auf der Grundlage des zwischenzeitlich mehrfach geänderten GNotKG, mittlerweile
zahlreicher hierzu ergangener Gerichtsentscheidungen und der weiterhin bestehenden Streitpunkte enthält
für den Leser einen vertieften Überblick. Die wichtigsten steuerlichen Probleme im Zusammenhang mit
Immobilien sowie bei der Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung werden ebenfalls in umfassenden
Grundrissen prägnant zusammengefasst.
Das bewährte Konzept der Verbindung von Wissenschaft und Praxis wurde auch in der Neuauflage
beibehalten. Dem dient der dreiteilige Aufbau der Kommentierung: Zunächst werden die Struktur und
der Zusammenhang der Norm dargestellt. Es folgen die Erläuterungen und die Kommentierungen. Den
Abschluss bilden Hinweise für die Praxis.
Der Anspruch des Kommentars, für den Praktiker eine unentbehrliche Arbeitshilfe zu sein, lebt davon,
dass eine Rückkoppelung mit den Benutzern erfolgt. Hinweise auf noch zu erörternde Fragestellungen und
Anregungen sind deshalb stets willkommen. Den Mitautoren möchten die Herausgeber für ihre engagierte
Bearbeitung danken. Unser Mitherausgeber, Alfred Keukenschrijver, Richter am Bundesgerichtshof a.D. ist
bei der 5. Auflage nicht mehr dabei. Auch ihm sei für seine bisherige Mitarbeit herzlich gedankt. Neu hin‐
zugekommen ist als Mitherausgeberin Frau Prof. Dr. Johanna Schmidt-Räntsch, langjährige stellvertretende
Vorsitzende des Immobiliensenats des BGH, ab September 2021 Kontrollbeauftragte bei dem Unabhängi-
gen Kontrollrat, und Honorarprofessorin an der Humboldt-Universität zu Berlin die die Kommentierung des
§ 1004 BGB übernommen hat. Im WEG hat Frau Irene Brücher, Richterin am Landgericht, die Nachfolge
von Dr. Hendrik Schultzky, Vorsitzender Richter am Landgericht, angetreten. Den Länderbericht Kroatien
verantwortet in der Nachfolge von Marc Heggen, Notar nunmehr Stefan Đokić, Rechtsanwalt.
Dank gilt schließlich auch dem Nomos Verlag, insbesondere Herrn Rechtsanwalt Frank Michel, der den
Kommentar seit Jahren professionell und mit großem Engagement betreut.
Der Kommentar wird in Verbindung mit dem Deutschen Anwaltverein herausgegeben. Er richtet sich in
besonderer Weise an die forensisch und gestaltend tätigen Anwälte und Anwältinnen. Zu den Adressaten
gehören aber auch, wie der Kreis der Autoren zeigt, die Notare und Notarinnen. Die häufige Zitierung
in Gerichtsentscheidungen belegt zudem, dass auch Rechtsprechung und Wissenschaft die praktische Aus-
richtung der Kommentierung zu schätzen wissen. Die Kredit- und die Immobilienwirtschaft sind ebenso
Adressaten des Kommentars.

Freiberg, Regen, Berlin, im September 2021 Prof. Dr. Herbert Grziwotz
Prof. Dr. Gerhard Ring

Prof. Dr. Johanna Schmidt-Räntsch
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